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THANEH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UBND QUAN TAN BiNH Déc 1ip — Tu do — Hanh phic.
SGIJUE-/ QD-UBND Tén Binh, ngay A¥ thang _Q_ndm 2008
QUYET PINH

Viv: phé duyét dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500

Khu lién hop vin phong - thwong mai — nha céng vy- ciin hé cao cip cho thug

Cong Hoa Garden phuong 12 — quén Tan Binh, dién tich 3 ha.

UY BAN NHAN DAN QUAN TAN BiNH
Can cir Lugt 16 ghirc Hai ddng nhan dan va Uy ban nhén din ngdy 26/11/2003 ;
Can ctr Luat Xay dung ngay 26/11/2003 ;

Can cir vao Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/41/2005 cia Chinh phu vé quy
hoach xay dung; :

- Cén ¢ vito Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 cia Chinh pha vé quy

dinh chi Gét va hudng din Lujt nha a;
Can cu théng (o 07/2008/TT-BXD ngdy 07/4/2008 cia By Xay dung hudng din

A5

lap, thim djoly, phé duyét va quan Iy quy hoachﬁxﬁ%dung;..___. T T e

Cén ¢t quy chudn xay dung, Tiéu chuan xdy dung hién hanh;

Can cir Quyét dinh sé 137/2005/QD-UBND ngdy 02/8/2005 cia UBND Thanh phé
vé tham quyén tham dinh, phé duyét nhiém vu, dé an QHCT xdy dung dé thi va qui

hoach xdy dyng diém dén cu nong hon;

Cin c@ nhiém vu.quy hoach chung quglq Tan Binh dugc phié duyt;":l 'li_'l]' Quyél dinh s
5335/QD-UBND ngay 18/10/2005 ctia Uy ban nhén dén Thanh phg;

Cin pii nhif_“:m;vu quy hoach chi tiét phudng 12, quin Tan Binh dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 166/QP-UBND-DT ngdy 18/10/2005 ciua Uy ban nhan dan Tan
Biunh; '

Can cir cong vin sé 1744/TTg-NN hgdy 07/11/2005 ca Thu tuéng chinh pha vé
vic dong.y v€ nguyén tic chuyén muc dich st dung 50000m? dét qudc phong i
s6 20 Cong Hod, phuong 12, quén Tén Binh,

Can.cii cong vin s6 4411/UBND-DTMT ngay 12/7/2007 cia Uy ban nhan dan
Thanh pho vé viéc chuyén muc dich sir dung qubc phong (ai s0 20 Cong 1104,
phudng 12, quin Tén Binh; : o
Cén cir cdng vin sé 1133/TM-Tg) npay 02/8/2007 cia Bo té, Zhank
chdp thudn diéu chinh chiéu cao cdng trinh nha cong. vu va cf
may A41/QC PK-KQ, phudmg 12, quin Tan Binh; 19
Cén cir Quyét dinh sb 643/QD-TNMT ngiy 24/8/2007 cia %
lrwdmg vé viée phé duyét béo cio danh gid tic dong méi trudmgidinndy




- Can U van ban 56 620/KQTD-SQUKT ngay 29/02/2008 cia SO Quy hoach-Kién
e vé két qua tham-dinh-dd an quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi ty 1€ 1/500 khu
chung cu-thuong mai-van phéﬁi‘g Cong Hoa Garden, phudng 12 quén Tan Binh;

- XéLhé so Dé 4n quy hoach clii 1jét xdy dyng 1y 1€ 17500 Khu lien hgp vian phong -

- lhuong mai ~ nha cOng vu- ciin hd cao cip cho thué Coéng Hoa Garden phuong,
12 ~ qudn Tan Binh do Xi nghiép sua chita may bay Adlva Cong ly Kinl D Jam
chadéu w, Cong ty TNHH Tu vin ddu wr Thiét ké X4y dung INVESCON la don
vi tu van lap quy hoach da duge S¢ quy hoach- Kién trac thin dinh tai Cong vin so
020/KQTD-SQHKT ngay 29/02/2008 cia S& Quy hoach-Kién truc; ’

- X& o winhsé  86/T tr-QHKT(QHKT) ngay 12/6/2008 . cua Phong Quan ly dé
thi quén Tan Binh vé vigc dé nghi phé duyét dé an quy hoach chi Lié( xdy dyng 36
thi ty 1¢ 17500 Klhu lién lrgp van phong - thuong mai - nha coéng vu- can hd cao
cip cho thué Cong Hoa Garden phudng 12 - quédn Tén Binh.

QUYET PINH

Dity 1. Duyét db an qu} hoach chi tié1 xay dung ty 1€ 1/500 Khu lién hop viin phong
- thuong mai - nha céng vu- can h{ cao cap cho thué Cong Hoa Garden phudng 12 -
quan Tan Binh véi nhing ndi dung chinh (dinh kém cic ban dd quy hoach i 1€ 1/500)
nhu sau:

L. Vi trei, gidi han va pham vi quy hoach:
" Viui ai phudng 12 quan T4n Binh, qui md: 30000 m”.

= Gidi han pham vi quy hoach nhusau: o _ i

- + PhiaBdc  : gidp khu déit quan di hién hiru, -
T + “Phia Nam ~ " giap duong noi bd trong khu quéan déi 16 gidi 16 mét
+ Phia Ty  gidp khu dét quan dgi hién hiu. '

+ PhiaDéng  : gidp dudng 19 gici 24 mét.
2. Chie ning, tinh chit quy hoach:

Chtre néing quy hoach 13 khu van phong - thuong mai ~ nha céng vu - ciin ho
cao ¢ip cho (hué phu hop dinh hudng phét trién khéng gian cinh quan kién trie théo
nhiém vu quy hoach chi tiét Xy dyng ty 1& 1/2000 dugc duyét tai Quyél dinh sé
166/QB-UBND-DT ngay 18/10/2005 cia Uy ban nhén dan Tan Binh vi cdng vin sb
L744/TTg-NN ngay 07/11/2005 ctia Tha tuéng chinh phu vé viec dong y vé Nguyeén
tic chuyén muyc dich su dung 50000m? dét quéc phong tai s& 20 Cong Hog, phudng
12, quéin Tén Binh, '

B cuc (bng. mat bfmg gbm nhiéu khéi cong trinh: Khéi nha chung cu- cin h
cao cip (khéi A-B-C), khéi nha vin phong - thwong mai (khéi D-E), khoi nha tre
(khdi IF) duge bé i Lién hoan két hgp mang xanh, hd nugc, vuon hoa, 16i di b3 dé
tang hi¢u qua sir dyng ¢ong ich. : ' ' '
3. CU'-C:KlU--S‘jﬁ'.dl;ll:l_g dats '

Tong dién lf(ﬂ;j(_liu dat quy hoach: 30000 m? (da trir 16 gidi), phan bd nhu sau:

* Dt xdy dung nba & D 94100’ chiémiyle | 313%
(bao gdm sdn, dudng ndi b trong nhom &) _
= Dél thuong mai-djch v @ 8.625 m, chjém ty 1é 28,8%
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= DAl edng lrinh cong cdng - 2.577 m2, chiém ty 1€ 8,6%

= DAt ciy xanh tip trung : 2.204 m?, chiém ty 1€ 7,3 %

= Dt giao hong, sén bii : 7.184 m>, chiém ty 1€ 24%
4. Cac chi ticu quy hogch-kjéu tric:

4.1. Cic chi tigu qu} hoach-kién tric toan khu:

= Dan sb du kién - 2064 nguoi

«  MAl db x4y dung £39,7%

= Ting cao xdy dung cao nhét . 15 tang.

= Chiéu cao xdy dung cao nhét , : 51m.

«  Hé sb sir dung dét ' 14,48

. Tdng sé can hd chung cu 516 cén

= Chi tiéu st dung dét toan khu . 14,5m*/ng, trong d6:

i + DAt xdy dung nha & | : 4,6ml-lng

(bao gdm sén, dudng ndi bo. trong nhom o)
+ Pét thuong mai dich vu o 24,1 m*/ng
+ Dit cong tri"nh cOng cdng . 1,2 m*/ng’
+ DAt ¢iy xanh tip trung . 1,1 m*/ng
¥ Dirgiao thong . Y-S LY SN

» Téng dign tich san xay dung: 134.510m” (khong ké dién tich lE“m_g ham). trong
do: . .
+ Dién tich san cn h & £ 75.976 m’
+ Dién tich sin thuong mai-djch vu ' | £ 56.118 m’
+ Dién tich san cong trinh céng cong £ 2.416 m’

_ = Dién tich ting ham (bao gdm dién tich dé xe va thng k¥ thuél): 19.595m’,

trong do:

- Dién tich ting him khu o - : 8.207 m”

_ Dién tich ting him kbu thuong mai-dich vy: 11.388 m’
4.2. Cac chi tieu quy hoach—kién tric cho.cac hang muc cong triﬁh chinh:
Khéi A,B va khoi C: )
' ~»  Churc nang: khu can hd cao cip kinh doanh.

- Dién tich dit & (dién tich chiém dht xay dyng) : 4882 m’

= Téng cao cdng trinh . 15 thng. -

«  Chidu cao xay dung toi da: 51m (tinh tir cbt nén san dén dipfanid)
va dam bao cac yéu céu theo quy dinh an toan tinh khOngHAET
ban s& 1133/TM-Tgl ngay 02/8/2007 cta B Tong tha ;

—— = Khoangiui cdng tinh: - ———

_ So v&i ranh 16 gi6i dudng phia Déng tiép gidp khu dt
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- So v@i ranh 16 gigi dudng phia Béc tiép giap khu dét 1 >%m

- So vdi cic ranh dit tiép gidp phia Tay va phia Nam : 29m
Khoang cach giira cac khbi A va khéi B,C :>21,3m
Khoing cach tir khdi C dén khéi F (cong trinh nha tré) . >9,86m
Khoang cich tir khéi A dén_ khéi F (cong trinh pha tré) -~ :210,9m
Khoang cach gitra khdi B dén khbi dé cia khéi_ D :>8m

Tong s6 ciin hd: 516 cin (trong d6 ¢é 240 cin cho thué) _
Tdng dién tich sin (khong k& dién tich ting hdm) :75.976 m’

Dién tich ting him (bd trf cic hé thdng ky thuft va bii dau xe chung cia 3
khdi): 8.207 m*

Khoi E va khéi D:

Chtrc néng: Gao b¢ vin phong cho thué-khach- san-cira hang thuong mai, lrong
do: khdi D cé chae ning 14 khu thuong mai va dich vy khach san, khéi E co
chire nang cao dc van phong.

Dién tich xay dung £ 6.222 m’
Téng cao cong trinh: kh6i D ¢4 15 ting, khéi E c6 13 ting.

Chiéu cao xéy dung tdi da cita khdi D va khéi E: 51m (tinh tir cbt nén san dén
dinh mai budng thang va dam bao cic yéu cau theo quy dinh an (oan Gnh

* Ting cagcdng trinh =3 ting.

khong Viét Nan- theo vin ban sb [133/TM-Tgl ngay. 02/3/2007 cia Bo Tong
tham muru).

Khoaig lti cdng trinh:

_ So v6i ranh 16 gioi dudng phia Dong tiép giap Khu dét :>10,9m
- So voi ranh 19 gigi dudng phia Nam tiép gidp khu dét :27m
* So voi cac ranh dét tiép giap phia T4y va phia Nam :>9m
= Khoang cach gifra' cac khdi D va khdi E 1> 24m
= Khoang cach tir khéi dé cta khdi D dén khéi B ;> 8m
= Khoang cach tir khéi dé ctia khdi D dén céc khéi A 1> 42m
= Téng sb phong khach san cho thué: 145 phong. \ |
» Tbig dién tich san (khong k& dién tich tAng ham) _ £ 56.118 m?
=« Dién tich tAng him (bd tri cac hé thong k§ thuét va bai déu xe): 11.388 m’
Khdi
»  Chirc néng _ : nha tre.
« Dién lich khu dat 12577 m”
...+ Diéntch xay dung . 808 m’.
= Maldo xdy dung :31,3%

Chiéu cao xdy dung tbi da: 14,9m (tinh tir cht nén san dén dinh mai cdng trinh)




»  Khoang lui cong trinh so vai ranh 1§ gidi dudng phia Biac va ranh dit tiép gidp
phia Tédy: > 9m :

«  Khoang cach tur khéi F (cong trinh nha tre) dén khéi C :9.86m
»  Khoang cach tir khdi F (céng trinh nha tré) dén cac khdi A :10,9m
» Tdng dién tich san (khong ké dién tich ting ham) :2.416m”
5. lg tang ky thuit: o
5.1. Quy heach giao thong: '
= Phia Déng khu dét giap tuyén giao thong chinh 16 gioi 24 mét .
»  Cac luyén dugrng ndi bd cé quy md mat cit ngang tir 9m + 18,5m
» Tuyén dudng phia Nam khu dit 16 gioi 16 met. Ranh quy hoach 16 gidi tinh tu
ranh dugc giao dét cia Xi nghiép A4l lay vé phia do1 dién.
5.2. Quy hoach chuin bj ky thuit:
Quy hoach chiéu cao (san néﬁ): _
» Téncao nén dét hién hiru dén cao do thiét ké tu +5,51m"dé';1 +6,?.;2n_] (hé cao dd
Hon Dau)
= Hudng dbec ra dudng Cong Hoa, ddng thoi voi cac giai thoat ti€u nuge mat.
Quy hoach thodt nudc nuea; -

= T4 chirc thodt nudc riéng hé thong thoat nude bén va nudc mua, kich thude

céng_tinhioéniheo_chlL_kLLLirl_G__é?ﬂg._I?Zﬂm-___ I

r 134 tri cdng doc truc duong ndi bd trong khu vue va theo hudng dbe. vé true
dudng phia Déng khu dét 15i dan thoat ra céng hién hitu trén dudng Cong Hoa.

» Du 4n cin phdi hgp cing co quan quin ly chirc nang déu tu cbng thoat nude
trén truc dudng phia Dong khu dat dé dan ndi ra cbng hién hiu trén dudng
Cong Hoa. - ‘
5.3. Quy hoach cip nuée:
* Ngudn cip nudc: sir dung ngudn nudc mmay cua thanh phé-dva vao wyén ong
hién trang © 750 trén dudng Héu Giang.

= Chj tiéu cap nudc: -

+ Cép nudc sinh hoat : 200 lityngudi/ngaydém.
+ Cép nudc cdng cong 2751 ngudi/ngaydem.
+ Nuée tudi cdy ria dudng -2 itV m*/ngaydém.

+ Nude dy phong 10 i £ 20%

+ Hé sb dung nudc khﬁng diéu hoa : Kng=1,2.

+ Téng nhu cdu ding nudc " . 894 m’/ngay.

s Mang ludi cip nudc: xdy dung mang lugi cap nude moi
dam béo cép nudc.

5.4. Quy hoach chp dién:

«  Chi tiéu cip dién: Skw/can hd.

= Ngudn dién dugce d4u nédi tir tuyén 15KV hién hitu trén dudng Cong 1106a.
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»  Xiy dung mdi cdc tram bién ap 15-22/0,4KV, ding may bién ap 3 pha kicu
traan phong hodc dat dudi tang hdm, dung lugng may dugc linh toan dam bao
cap dién lién tuc cho toan khu.

* Xdy dung mdi mang trung the v ha thé sir dung cap ddng boc cach dién XLPE,
(iét dién thich hop, chdn ngam dudi dét.

= 1i¢ théng chidu sang giao théng, cong trinh cong cong st dung dén cao ap
Sodium 150W=250W-220V, dat trén tru thép trang kém.

3.5, Quy hoach thoat nude bin va vé sinh méi trudng:
Thed! nude ban:
* Chitéu thodl nuge:
+ Nude sinh hoat : 200 liYngudi/ngay dém.
+ Nudc thai phuc vy cng cong | 75-1iUngudi/ngdy dém,
* Gidi phidp thoat nudc: '
‘Ding hé llléng thoat nudc riéng, nude ban duge tap trung tai tram xu Iy cuc bd

dat tiéu chudn nude thai loai B trude khi thoat ra tuyén cng @1000 cia khu vue, dan
ra duomg Cong Hoa.

Rac thai va vé sinh méi truong:
~  Chi tiéu rac thai sinh hoat . 1,2kg/ngudi/ngay dém.

—Phuong_an_xu ly_rdc_thai: To _chire_thu_gom_rac. thal,_dua_v_e__Udm _Cp.rag km

trong khu vurc va chuyén dén khu xir ly réc clia thanh pho.
0. Cac diém luwu y-:

= N6i dung chi tiét cy thé ciia hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi raph du an
s¢ duge nglucn ciru trong thiét ké co s& cia du an va trinh cac cip co thiim
quycn Unm dinh va phé duyét theo quy dinh.

= IKChi wién khai cac du 4n ha ting k¥ thuat, hé so tluet ké ky (hudt phai duge cu
quan quan ly chuyén nganh thong qua, phai dam bao cac thong sb tinh todn, (a0
sur ddng bd trong viée két ndi véi mang ludi ha tang k¥ thuil chung khu vuc.

* Viéc san lap mat bang x4y dung, d6 cao nén dat dap va hudng thoat nudce mél
phai dam bao khong gdy ngéip ung cho cac khu vue lan cén.

= Chi ddu tu chiu trach nhiém liéa hé don vi co phap nhan dé 1ap ban dd giao dt

xac' dinh chinh xdc ranh dit dy an va dugc S& Tai nguyén-Méi trudng pht

duyél. _ :

= Viée trién khai xdy dung céhg trinh phai tudn thd trinh tyr, thi tuc, theo cac quy
dinb cua Ludt X4y dung hién hanh va cac quy dinh phap luat lién quan.

Pidu 2. Cha diu W co {rach nhiém thuc hién tiép mot sb cong viéc nhu sau:
- Lap va trinh duy@t quy ché quan ly x&y dung, ldp va trinh duyét thiét ké co S0,

(hiét k& thi céng cic hang muyc cong trinh va hé thong ha tang k§ thuét do don vi lu van cb
chire néing lap lan co s¢ thuehién quy hoach, xdy dung d6 thi theo ndi dung da duyét.

- Trong truémg hop ranh ranh dit va dién tich dit dugc co quan chic nang giao hojc

LhO thué c6 thay dbi so v@iranh dét ¢ duoc phé duyét; boac trong qué trinh trién khai co

lan




phdl sinh nhing vin dé chwa phi hop, chu dau tu phai thuc hién viéc dieu chinh quy
hoach va trinh Uy ban nhén dan quan Téan Binh dé duge phé duyél lai.

Piéu 3. Trén co 56 quy hoach chi tiét xay dung ti 1& 1/500 dugc duyét, Chu déu ur co
trach nhiém phéi hop véi cac phong, ban c6 lién quan thudc U)' ban nhén dan quan va Uy
ban nhéin dan phuong 12 td chuc cong bd quy hoach chém nhit sau 30 ngay ké wr ngdy
ban hanh Quyét dinh. Cac phong ban chirc nang thude Uy ban nhén dan quén cd trach
nhiém kiém tra, quan 1y, giam sat viéc xdy dung_ theo quy hoach duge duyét va cd bigr.
phap xu ly céc truimg hop vi phain theo than quyén va quy dinh ciia phap lugL.

Ditu 4. Chanh Vian phong Hoi dong nhén dén va Uy ban nhin dan quan, Trudng
phong Quan ly do thj, Truémg phong Tai nguyén-Moi truong, Chanh thanh tra xay dumg
quan Chu tich Uy ban nhén dan phudng 12, Giam déc Xi nghiép sira chira may bay A41,
gidm dbe Cong ty Kinh D6, cac t6 chire vi ¢4 nhar ¢6 lién quan chiu trach pHiém thi hanh

Quyel dinh nay./. :

TM. UY BAN NHAN DAN QUAN = ' -

Noi nhdn :

- UBND Thanh phd (dé béo cao);

- Nhu diéu 4;

- S¢FAT nguyén va Mai trudng;

- 50 Quy hoach-Kién truc;

- S0 Xay dung;

SO Ké hoach—Dz:m tur;

- 80 GTICC; o o

-So Canhsat’ccee;, 0 0 0 T
= TTQU, TTHDND/Q, TTUBND/Q;

-Cong ly TNHH TVYKT-XD Invescon;

- Luu,

Théi ThiDY

Ml




